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Terület-felhasználási egység neve Térképi jel Legnagyobb beépítési sűrűség 

Falusias lakóterület Lf 05 

Településközpont terület Vt 1,5 

Intézményi terület Vi 1,5 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Gksz 1,5 

Ipari gazdasági terület Gip 1,5 

Hétvégiházas üdülőterület Üh 0,2 

Különleges -beépítésre szánt- terület KSp, KSt, KSr, KT 0,5 







Terület-felhasználási egység neve A kötelező minimális közüzemi közművesítettség mértéke 

Belterületen 

Falusias lakóterületek Teljes közművesítettség 

Településközpont területek Teljes közművesítettség 

Intézményi területek Teljes közművesítettség 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek Teljes közművesítettség 

Ipari gazdasági területek Teljes közművesítettség 

Hétvégiházas üdülőterületek Teljes közművesítettség 

Különleges területek - beépítésre szánt - Teljes közművesítettség 

Közlekedési és közmű-elhelyezési, hírközlési területek Teljes közművesítettség
Zöldterületek Teljes közművesítettség
Közlekedési és közmű-elhelyezési, hírközlési területek Teljes közművesítettség 

Külterületen 

Ipari gazdasági területek Teljes közművesítettség 

Közlekedési és közmű-elhelyezési, hírközlési területek A feltárt terület közművesítettségi mértékével azonos 

Zöldterületek Közművesítetlen 

Erdőterületek Közművesítetlen 

Mezőgazdasági területek Közművesítetlen
Vízgazdálkodási területek Közművesítetlen
Természetközeli területek Közművesítetlen
Különleges területek - beépítésre nem szánt - Teljes közművesítettség 
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Területspecifikus változtatások: 
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Érintett terület (változás indoklása, megjegyzés) 

Terület-felhasználási 
változás nagysága, jele a 

hatályos OTÉK szerint 

Megszűnő Tervezett 

A mostani tervmódosítás során az OTÉK változása következtében már meglévő beépítésre szánt területek 
beépítésre szánt területi átsorolásával (valós funkcióváltás nélkül) megváltozott elemek: 

1TS 
A település korábbi és meglévő intézményei több helyen. (Az OTÉK 
változásával megnyílt lehetőség felhasználása miatt.) 

2,3 ha, Vt 2,3 ha, Vi 

A mostani tervmódosítás során a már meglévő beépítésre szánt területek igénybevételével megváltoztatott 
(változó beépítésre szánt funkciójú) elemek: 

2TS 
Az óvoda területe a Petőfi Sándor utcában. (Korábbi tervi pontatlanság 
korrekciója és önkormányzati fejlesztési igények miatt.) 

0,3 ha, Lf 0,3 ha, Vi 

3TS 
Gazdasági terület a Petőfi Sándor utcában. (Forgalmi konfliktusok 
megoldási szükségessége miatt.) 

0,2 ha, Gksz 0,2 ha, Lf 

22TS A Makádi út mentén. (Önkormányzati igényre.) 0,3 ha, Vt 0,3 ha, Gksz 

24TS 
A Makádi út mentén a 059/26 hrsz-ú telek egy részén. (Önkormányzati 
igényre.) 

4,6 ha, Lf 4,6 ha, Gip 

A mostani tervmódosítás során korábban beépítésre nem szánt területek igénybevételével megváltoztatott, új 
beépítésre szánt területté átminősítendő területek: 

4TS 

Az RSD menti üdülőterület D-i részén. (Önkormányzati telekértékesítési 
igények miatt, a KDVKF által is elfogadott Natura 2000 hatásbecsléssel és a 
KDVKF által adott KTVF 7964-4/2013 számú -  terviratok között csatolt - 
levélben megszabott feltételek alapján.) 

0,7 ha, E 0,7 ha, Üh 

22TS A Makádi út mentén. (Önkormányzati igényre.) 0,2 ha, E 0,2, ha Gksz 

7TS 
A Ravatalozó területe és a temető közti sáv. (A kialakult állapot 
rendezésének igénye miatt.) 

0,4 ha, E 0,4 ha, KbT 



8TS 
A temető É-i sarka az Akácfa utca mellett. (Korábbi tervi pontatlanság 
korrekciója miatt.) 

0,4 ha, E 0,4 ha, KbT 

A mostani tervmódosítás során már meglévő beépítésre szánt területek igénybevételével beépítésre nem szánt 
területi visszaminősítéssel (funkcióváltás) megváltoztatott elemek: 

6TS 
Volt homokbánya területe a Lórévi út mentén. (A korábban tervezett 
rekreációs funkció megvalósulásának elmaradása miatt.) 

2,7 ha, Ksr 2,7 ha, Ev 

A mostani tervmódosítás során beépítésre nem szánt területek igénybevételével megváltoztatott, más funkciójú 
beépítésre nem szánt területté átminősítendő területek: 

9TS 
A Réti utca és a Fazekas Mihály utca közötti mély fekvésű terület. (Az 
OTÉK változásával megnyílt lehetőség felhasználása miatt és korábbi tervi 
pontatlanság korrekciója miatt.) 

1,4 ha, E 1,4 ha, Z 

10TS 
A település É-i részén, beerdősült területek az Erdősor utca mellékutcájánál. 
(A kialakult állapot lekövetése miatt.) 

0,6 ha, Z 0,6 ha, Ev 

11TS 
Hibásan jelölt erdőterület a szigeti részen. (Korábbi tervi pontatlanság 
korrekciója miatt.) 

0,7 ha, E 0,7 ha, Má 

15TS 
A Település D-i részén a Duna menti sávban. (Önkormányzati fejlesztési 
igények miatt.) 

1,1 ha, M 1,1 ha, Z 

16TS 
A település külterületén több helyen. (Az erdészeti nyilvántartás szerinti 
erdőterületek megváltozott lehatárolásának átvétele miatt.) 

96,9 ha, M 96,9 ha, Ev 

25TS 
A Strand büfé mögötti területen a naperőműpark területe (Önkormányzati 
igényre.) 

0,4 ha, Má 0,4 ha, KbEn 

0,2 ha, Ev 0,2 ha, KbEn 

Terület-felhasználási kategória 
Meglévő 

állapot (ha) 

Tervezett állapot 
Meglévő, 

megmaradó (ha) 
Tervezett 

(ha) 
Összesen 

(ha) 

Falusias lakóterület 96,4 91,5 0,2 91,7 

Településközpont terület 12,4 12,1 0,0 12,1 

Intézményi terület 2,1 2,0 0,3 2,3 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület 25,5 25,3 0,5 25,8 

Ipari gazdasági terület 12,0 12,0 4,6 16,7 

Hétvégiházas üdülőterület 39,4 39,4 0,7 40,0 

Különleges, sportpálya terület 1,0 1,0   1,0 

Különleges, temető terület 2,3 2,3   2,3 

Különleges, strand terület 0,1 0,1   0,1 

Különleges, sport, rekreációs terület 4,4 1,7   1,7 

Közúti közlekedési terület 7,4 7,4   7,4 

Zöldterület, közpark 5,1 2,5 2,4 4,9 

Védelmi erdőterület 101,4 97,7 100,3 198,0 

Általános mezőgazdasági terület 1233,4 1136,8 0,7 1137,5 

Vízgazdálkodási terület 168,5 168,5   168,5 

Különleges beépítésre nem szánt, megújuló 
energiaforrások hasznosítására szolgáló terület 0,0 0,0 0,6 0,6 

Különleges beépítésre nem szánt, temető terület 0,0 0,0 0,8 0,8 

Összesen: 1711,4 1600,4 111,0 1711,4 

* A korábbi TSZT-ben településközpont vegyes besorolású terület 



















Az OTrT 7§ (1) bekezdésében rögzített követelmény érvényesülésének igazolása (ha) % 

Az Országos Erdőállomány Adattár szerint erdőterületnek minősülő terület nagysága a településen 173,64 100 

Ebből csak erdőterület területfelhasználási egységbe sorolható 164,958 95 

Ebből más egyéb területfelhasználási egységbe sorolható legfeljebb 8,682 5 

Az TSZT-ben az Országos Erdőállomány Adattár szerint erdőterületnek minősülő területből a nem 
erdőterületbe sorolt terület nagysága a településen 

0,712 0,41 
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1TS - - - - - - - 

2TS - - - - - - - 

3TS - - - - - - - 

4TS - O - - - O - 

6TS - O - - - - - 

7TS - O - - O - - 

8TS - O - - - - - 

9TS - - - - - - - 

10TS - O - - - - - 

11TS - O - - - - - 

15TS - O - - - O - 

16TS - O - - O O - 

22TS - - - - - - - 

24TS - - - - - - - 





Tervi 
azonosító 

Átsorolási döntés megnevezése 
Terület 

(ha) 
PMTrT kategóriából „elhasznál” 

(ha) 

4TS 
Erdőterületből tervezett 
üdülőterület az RSD menti 
üdülőterület D-i részén 

0,6 

a mezőgazdasági 
térségből 0,2 

az erdőgazdálkodási 
térségből 0,4 

7TS 

Erdőterületből tervezett 
különleges, beépítésre nem szánt 
különleges temető terület, a 
ravatalozó területe 

0,2 
az erdőgazdálkodási 
térségből 

0,2 

9TS 
Erdőterületből tervezett zöldterület 
a Réti utca és a Bajcsy-Zsilinszky 
utca közötti mély fekvésű területen 

1,1 
a vízgazdálkodási 
térségből 

1,1 

11TS 
Erdőterületből tervezett 
mezőgazdasági terület a szigeti 
részen 

0,7 
a mezőgazdasági 
térségből 

0,7 

15TS 
Mezőgazdasági területekből 
tervezett zöldterület a település D-i 
részén a Duna menti sávban 

1,1 
az erdőgazdálkodási 
térségből 

1,1 

16TS 

Mezőgazdasági területekből 
tervezett erdőterület a település 
külterületén több helyen. (Az 
erdészeti nyilvántartás szerinti 
erdőterületek megváltozott 
lehatárolásának átvétele miatt.) 

94,9 

a mezőgazdasági 
térségből 1,1 

az erdőgazdasági 
térségben 

93,8 



Átsorolható ilyen 
kategóriából 

Ilyen célra 
Lehetséges 

területnagyság (ha) 

A TSZT 
módosításánál már 

igénybevett 
területnagyság (ha) 

További fejlesztési 
lehetőség 

területnagysága (ha) 

Erdőgazdálkodási térségből 

- erdőterületté, illetve természetközeli 
területté. 

legalább: 265,7695 93,8 legalább: 265,7695 

- bármely települési területfelhasználási 
egységgé. 

legfeljebb: 46,9005 1,7 legfeljebb: 45,2005 

Mezőgazdasági térségből 

- mezőgazdasági területté, illetve 
természetközeli területté. 

legalább: 915,7135 0 legalább: 915,7135 

- bármely települési területfelhasználási 
egységgé. 

legfeljebb: 158,9165 2 legfeljebb: 156,9165 

A vízgazdálkodási 
térségből 

- vízgazdálkodási területté, illetve 
természetközeli terület 
területfelhasználási egységgé. 

legalább: 109,4035 0 legalább: 109,4035 

-olyan területfelhasználási egységgé, 
amely nem veszélyezteti a 
vízgazdálkodás érdekeit. 

legfeljebb: 19,3065 1,1 legfeljebb: 18,2065 















Terület-felhasználási kategória Biológiai 
aktivitás 

érték 
szorzó 

Meglévő 
állapot (ha) 

Tervezett 
állapot (ha) 

Terület 
változás 

(ha) 

Biológiai 
aktivitás 

érték 
változás 

Falusias lakóterület 2,4 96,4 91,7 -4,7 -11,28 

Településközpont terület 0,5 12,4 12,1 -0,3 -0,15 

Intézményi terület 0,5 2,1 2,3 0,2 0,10 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület 0,4 25,5 25,8 0,3 0,12 

Ipari gazdasági terület 0,4 12,0 16,7 4,7 1,88 

Hétvégiházas üdülőterület 3,0 39,4 40,0 0,6 1,80 

Különleges, sportpálya terület 3,0 1,0 1,0 0,0 0,00 

Különleges, temető terület 3,0 2,3 2,3 0,0 0,00 

Különleges, strand terület 3,0 0,1 0,1 0,0 0,00 

Különleges, sport, rekreációs terület 3,0 4,4 1,7 -2,7 -8,10 

Közúti közlekedési terület 0,6 7,4 7,4 0,0 0,00 

Zöldterület, közpark 6,0 5,1 4,9 -0,2 -1,20 

Védelmi erdőterület 9,0 101,4 198,0 96,6 869,40 

Általános mezőgazdasági terület 3,7 1233,4 1137,5 -95,9 -354,83 

Vízgazdálkodási terület 6,0 168,5 168,5 0,0 0,00 

Különleges beépítésre nem szánt, megújuló 
energiaforrások hasznosítására szolgáló terület 3,2 0,0 0,6 0,6 1,92 

Különleges beépítésre nem szánt, temető 
terület 6,0 0,0 0,8 0,8 4,80 

Összesen:   1711,4 1710,6   499,66 




